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Vastuskiri
Austatud MTU Kassi tee liikmed

Tadname Teid pohjaliku seisukoha esitamise eest Harju maakonnaplaneeringu maavarade
teemaplaneeringu eelndu kohta, mis puudutab riigi huviga alade Jagala 3 ja Jagala 4 kavandamist.

1. Toote oma kirjas vilja, et kuna teemaplaneering on strateegiline dokument, mis kujundab
hilisemate loamenetluste 1dhtekohti (sh ,,iilekaalukas riigi huvi® kaalumine), siis just seetottu tuleb
juba planeeringu tasandil vilistada lahendused, mille puhul objektiivsed riskid elamupiirkondade
miira/0husaaste ja pohjavee osas on teadmata vOi jdetakse tulevikus lahenduda (vaid
loamenetluses). Planeeringu enda metoodika kinnitab, et 360 m on maksimaalne iildistus, mitte
garantiiga kaitsejoon ning 500 m on mitte-siduv kokkulepe. Margite, et KSH jirgi on PM10 ning
voimalike iilipeente osakeste (PM2.5) hajumine episooditi ja sdltuv oludest ning kaebused
viitavad, et tegelik mojupiirkond voib osaliselt olla laiem kui varasemates KMH-des
modelleeritud. Leiate, et see tugevdab ettevaatuspohimdtte kohaldamise vajadust Jagala 4 elamute
vahetus laheduses.

Vastusena selgitame, et teemaplaneeringu strateegilise olemuse tottu ei ole moistlik vélistada
lahendusi ehk antud juhul alasid, kus teemaplaneeringu metoodika jéargi kaevandamist vilistavad
piirangud puuduvad (nt digusaktidest tulenevad piirangud) voi piirangute tipsed mojualad saab
vilja selgitada alles kaevandamisloa taotlemisel, kui on teada taotletava karjééri tdpne asukoht ja
ulatus ning voimalikud mojualad. Maakonnaplaneeringu tasandil on oma iildistusaste, mistottu ei
ole vdimalik teemaplaneeringu lahenduse viljato6tamisel minna liiga tdpseks, mida eeldab nditeks
kaevandamisloa taotlemise menetlus.

Kaevandamistegevusega kaasnevate hdiringute: miira, ohusaaste ja maavongete voimalike
mojualade leidmiseks viidi teemaplaneeringu KSH raames 14bi olemasolevate keskkonnalubade
KMH-de analiiiis. Selleks, et tagada mojualasse jddvatele inimestele miira ja vibratsiooni
seisukohalt soodsam lahendus, otsustati teemaplaneeringus arvestada maksimaalsete miira ja
ohusaaste voimalike mdjualade ulatustega, mis lubja- ja dolokivi kaevandamisel on 360 meetrit
ning liiva ja kruusa kaevandamisel 250 meetrit.

Teemaplaneeringuga méératud riigi huviga alade mairamisel kasutati vélistamise metoodikat, ehk
kaardistati koik sel ajahetkel teadaolevad piirangud ja anti neile hinnang, kas piirang vajab
tdpsustamist loamenetluse etapis, kas piirangu osas on voimalik hilisemas etapis kokkuleppeid
leida ja leevendavaid meetmeid rakendada voi on need ka selles etapis hoolimata tdiendavatest
hindamistest kaevandamist vilistava olemusega. Rohutame siinkohal, et kaevandamisloa

Suur-Ameerika 1 / 10122 Tallinn / 625 6342 / info@mkm.ee / www.mkm.ee
Registrikood 70003158



menetluses tuleb arvestada kehtiva digusruumiga sh kehtivate miira- Shusaaste ja vibratsiooni
normtasemetega. See tdhendab, et hoolimata teemaplaneeringuga méératud alade ulatusest tuleb
igakordselt kaevandamisloa taotlemisel hinnata, kas kavandatava karjddri puhul on tagatud
seadusega kehtestatud miira, dhusaaste ja vibratsiooni normtasemete tditmine ning selgitada vélja
voimalikud leevendusmeetmed. Kui eelpool nimetatud héiringute seadusest tulenevaid
normtasemeid ei suudeta téita, on see ka alus kaevandamisloa andmisest keeldumiseks.

2. Viidate oma kirjas, et arvestades KSH metoodikat (PM10 maksimaalne iilenormatiivne levik
kuni 360 m, t60stusmiira ~150-200 m), ei taga 360 m reaalset kaitset elamupiirkonna kvaliteedile,
eriti Jagala 4 puhul, kus eluhooned paiknevad vahetus ldheduses. Sellest tulenevalt taotlete oma
kirjas Jégala 3 ja Jagala 4 alade vélja jatmist teemaplaneeringu lahendusest voi vahemalt ruumilist
timberpiiritlemist nii, et iikski elamu (sh Kassi tee 1-6) ei jddks lubjakivi/dolokivi 360 m
maksimaalse mojuala sisse ning et kehtestataks diguslikult siduv miinimumkaugus > 500 m
elamutest (mitte pelgalt sotsiaalne kokkulepe).

Vastusena selgitame, et Jagala 3 ja Jagala 4 riigi huviga alade mdjualas asub ainult iiks elamu ja
Kassi tee elamute suhtes on tagatud 500 m kaugus.

3. Taotlete miira ja tolmu ohjamist kohustusliku tolmutdrje kavaga (niisutus, sidusainete kasutus
pouaperioodidel), jirjepideva PM-seirega ja miira kontrollmddtmistega koos avaliku
aruandlusega, arvestades KSH-s tuvastatud PM10-riske ja episoode.

Vastusena selgitame, et Ohusaaste mojusid on iildisemal tasandil hinnatud KSH aruande
peatiikkides 8.1, 8.10, 8.14. Tdpsemad meetmed Shusaaste mojude leevendamiseks madratakse
kaevandamisloa menetluse etapis.

4. Taotlete kumulatiivse moju viltimist (samaaegse tegevuse ja etapiviisilise kasutuse piirang).
Palute seada loatingimus, et Jidgala 3 ja Jdgala 4 samaaegne aktiivne kaevandustegevus on keelatud
vO1 on lubatud vaid siduvate koormuspiirangutega — sh korraga aktiivse pindala/mahu tilempiir,
toodang/60péev, todaeg ja samaaegselt tootavate purustite arv — ning nduda elamupiirkonna (Kassi
tee 1-6) suunal loodusliku taimestikuga servavoondi pidevat sidilitamist kogu tegevuse viltel.
Koormuspiirangud ja servavoondi ndue peavad tagama, et modelleeritud miira- ja tahkete osakeste
(PM10/PM2.5) tasemed ei lleta kehtivaid piirvéartusi Kassi tee 1-6 elamutel.

Vastusena selgitame, et teemaplaneeringus on suunisena vilja toodud, et tehnoloogilise voimaluse
korral tuleb kasutada etapiviisilist kaevandamist méeeraldise piires. Samuti toob teemaplaneering
vilja, et kaevandamislubade taotlemisel tuleb arvestada, et sotsiaalse aktsepteeritavuse
suurendamiseks iithiskonnas ei ole soovitatav viljastada samaaegselt rohkem kaevandamislube,
kui vastava ehitusmaavara liigi varustuskindluse tagamiseks vajadus on. Elamumaal peavad olema
tagatud Oigusaktidega kehtestatud miiratasemenormid ning kaevandamisloa menetluses tuleb
vajalikud leevendusmeetmed ette ndha. Kui selliseid meetmeid ei ole voimalik ette ndha voi ei
anna need vajalikku tulemust, siis kaevandamisluba ei véljastata ning kaevandamine vastaval alal
voi soovitud tehnoloogiaga ei ole voimalik.

5. Vdidate, et kuna 500 m on vaid tihiskondlik kokkulepe, mitte diguslik piirang, jddb elanike
kaitse diguslikult ebakindlaks ning nihkub alles loamenetlusse. Selline raamistik ei ole kooskdlas
prognoosikohustuse ja ettevaatuspohimotte eesmargiga. Lisaks mirgite, et KSH nduab kohapdhist
hiidrogeoloogilist eeltdod (sh pumpamiskatsed), baas-seiret ning vajadusel hiidrotdkkeid/veealust
kaevandamist. [lma nendeta on moju erakaevudele ebakindel ja potentsiaalselt oluline, arvestades
Pohja-Eesti karsti heterogeensust. Eelnevast tulenevalt taotlete ettevaatuspohimotte rakendamist
pohjavee osas, et enne mis tahes menetlusetappi ndutaks kohapohiseid hiidrogeoloogilisi
uuringuid (sh pumpamiskatseid), baas-seiret (veetase ja kvaliteet), leevendusmeetmete
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eelplaneerimist (nt hiidrotokked, veealune kaevandamine) ning siduvaid ldvivéirtusi, mille
iiletamisel tuleks tegevus ajutiselt peatada ja kahjud hiivitada.

Vastusena selgitame, et teemaplaneeringul puudub oOiguslik alus kehtestada 500 m puhver
kaevandamise keelualana. Maakonnaplaneering ei anna kaevandamiseks luba, mistottu tuleb
igakordselt tulenevalt maapdueseadusest selgitada vélja kaecvandamise mojualad ja leevendavad
meetmed kaevandamisloa menetluses. Kaevandamisluba eeldab oluliselt tipsemaid hinnanguid,
kui maakonnatasandi teemaplaneering seda vdimaldab. Ndoustume, et ettevaatuspohimdte on
Eestis haldusorganitele, sh Vabariigi Valitsusele siduv. Samas ei tihenda ettevaatuspohimote, et
keskkonnariske peab tdielikult véltima, vaid peab rakendama meetmeid, et neid oleks vdimalik
vihendada. Seetdttu on ka teemaplaneeringus ette ndhtud meetmed, kuidas on voimalik negatiivset
moju valtida voi vihendada aktsepteeritava riskitasemeni. Enne, kui ei ole teada kaevandamise
tdpsed tingimused (st kui pole teada millal, mis alal ning mis tehnoloogiaga soovitakse
kaevandama asuda), ei ole ka voimalik tipsemalt kindlaks méadrata, mis tingimustel seda teha voib.

Tédiendavalt selgitame, et KSH-s on toodud vilja iildised meetmed veekeskkonna ja
joogiveevarudele avalduva ebasoodsa keskkonnamdju véltimiseks ja leevendamiseks, millega
arvestada kaevandamisloa menetluses. Teemaplaneeringu lahenduse podhjal ei ole vdimalik
tapsemalt hinnata asukohapdhiselt, millised mdjud voivad hiidrogeoloogiliselt kaevandamisega
kaasneda. Tdpsemad hindamised viiakse 1dbi ja meetmed tootatakse vilja konkreetse loa
menetluse raames. Teemaplaneering on iildise tingimusena vélja toonud, et kui kaevandamise tottu
halveneb piirkonna veevarustus, on kaevandajal kohustus tagada mojutatud inimestele ja
asutustele ligipads alternatiivsele joogi- ja tarbeveele (planeeringu ptk 3.4).

6. Viidate, et elanike varalise kahju risk (miira, tolm, maastikumuutus, mainekujunduslik moju)
on sisuliselt hindamata. KSH jdrelduste kohaselt vdivad elamute juures kaevandamisega
kaasnevad héiringud kahandada véértust ja vidhendada piirkonna atraktiivsust uutele arendustele
mojutusalas. KSH kasitleb kiill uusarenduste mdjutusala, ent ei késitle eraldi olemasolevate
elamute (sh Kassi tee 1-6) turuvidirtusele avalduvat mdju ega voimaliku hinnalanguse
ulatust/tdendosust. Seetdttu on Teie hinnangul see risk Jégala 4 puhul reaalne, arvestades ala
vahetut ldhedust elamutele. Sellest tulenevalt taotlete eraldiseisva analiilisi teostamist
olemasolevate elamute turuvddrtuse mdjude kohta (sh hinnalanguse ulatus ja tdendosus eri
kaugusvoondites) ning siduva hiivitusmehhanismi sétestamist, kui mdddetavad hairingud voi
negatiivne turumdju liletavad etteantud lavivéartused.

Vastusena selgitame, et kinnisvaramdju on {ildisel tasemel hinnatud. Konkreetse kinnisasja
vadrtusele avalduvat moju ei saa tina teada oleva info pohjal anda, sest teadmata on kaevandamise
tdpsemad tingimused. Uuringutele tuginedes voib iildiselt delda, et kinnisvara véirtus pigem
langeb, mis on ka selgelt mdjude hindamise aruandes vilja toodud. Eestis ei ole kehtestatud
piirvdirtusi, millest alates loetakse véddrtuse vihenemine mitteaktsepteeritavaks. Seega ei saa ka
kehtestada kohustuslikku hiivitusmehhanismi, sest piirnormid puuduvad. Mdjude hindamises ei
ole eristatud uusarendusi ega olemasolevaid hooneid. On antud iilevaade avalikest allikatest
kattesaadavatest uuringutest sel teemal, olenemata sellest, kas tegemist on uusarendusega voi
olemasolevate elamutega.

7. Toote vilja, et Jagala 3 ja Jagala 4 paiknevad rohevdrgustiku tugialal, kuid planeering ei
kvantifitseeri, kui suur osa metsast peab sdilima, ning jitab selle loamenetlusse. Samas tuleb
tagada rohevdorgustiku sidusus ja jétta vidriselupaigad (VEP-id) mieeraldisest vélja. Vastasel juhul
suureneb killustumine ning piisivad metsakooslused ja litkumisteed voivad katkeda.

Siinkohal selgitame, et teemaplaneeringuga ei kavandata karjddride tdpseid asukohti, vaid
voimalikud alad, mille piires hakatakse hilisemas etapis alles tdpseid kaevandamisvdimalusi vélja
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selgitama. Teemaplaneeringu raames 14bi viidud rohevorgustiku uuring tdi vilja, et Jagala tugiala
on maakondliku tdhtsusega suur tugiala, mida kasutavad loomad aktiivselt pdhja-ldounasuunaliseks
liikkumiseks. Jégala 3 ja 4 alad jadvad kogu ulatuses tugiala sisse, kuid arvestades tugiala piisavat
laiust, siis on tugiala sees voimalik leida karjddri asukohad nii, et tagatakse ka tugiala sidusus.
Oluline on siinkohal, et ala sees toimuks kaevandamine etapiti ehk uue karjdiri avamisel tuleb
teises karjddris alustada juba korrastamisega, et see ala anda tagasi rohevorgustikule. Igakordselt
tuleb kaevandamisloa taotluse menetluses hinnata, kas kavandatav karjdari asukoht tagab
rohevorgustiku toimivuse ja mis on voimalikud tdiendavad leevendavad meetmed ja milliseid
korrastamistingimusi tuleb rakendada, et karjddri korrastamise jirgselt toimiks ala taas
rohevorgustiku elemendina.

8. Taotlete, et loatingimustes néhtaks ette min. veemahu/stigavuse nduded ja asenduslahendus, et
tagada elamutele piisiv tulekustutusvee kittesaadavus. Kassi tee piirkonna elamute
tulekustutusvesi on lahendatud tiigiga. Pinnase- v41 pohjavee alanemisel ligikaudu 1 m kaob tiigi
kasutuskolblikkus tulekustutuseks. Seetottu tuleb kehtestada kohustus tagada elamutele
alternatiivne tulekustutusvee véimalus.

Vastusena selgitame, et Teie poolt esitatud ettepanek on liiga detailne teemaplaneeringu lahenduse
jaoks. Vastavad meetmed ja tingimused tulekustutusvee tagamiseks saab vilja selgitada
kaevandamisloa menetluses. Antud tingimusega saab arvestada kaevandamisloa tingimuste kokku
leppimisel. Teemaplaneering on {iildise tingimusena vélja toonud, et kui kaevandamise tottu
halveneb piirkonna veevarustus, on kaevandajal kohustus tagada mojutatud inimestele ja
asutustele ligipdds alternatiivsele joogi- ja tarbeveele.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Ivan Sergejev
planeeringute asekantsler

Agnes Lihtsa
+372 5819 0538 agnes.lihtsa@mkm.ee
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